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ndlich! Vor langer Zeit hatten Sie 
und Ihr Partner den Entschluss ge-
fasst, Ihren Traum zu verwirklichen 
und Ihr lang jähriges Zuhause um-

zubauen. Durch Bekannte fanden Sie einen 
Architekten, der Sie versteht und Kontakte 
zu vertrauenswürdigen Handwerkern hat. So 
sparten Sie sich die Kosten des Generalun-
ternehmers, vermieden von Beginn an die 
damit verbundenen Risiken (Stichwort Bau-
handwerkerpfandrecht) und konnten Schrei-
ner, Sanitär etc. selbst aussuchen.

Der letzte Handwerker geht und  
die Arbeiten sind fertig – geschafft?
Nun sind die Arbeiten beinahe fertig und Sie 
wollen damit beginnen, die Liefertermine der 
neuen Möbel zu koordinieren, als Ihr Archi-
tekt mit einem letzten Hinweis auf Sie zu-
kommt: Die Endreinigung muss noch organi-
siert werden. «Kein Problem!», denken Sie 
sich. Anders als bei der Auswahl der Hand-
werker machen Sie sich keine allzu grossen 
Gedanken, suchen im Internet einen Baurei-
niger und lassen seinen halbseitigen Vertrag 
nicht überprüfen.

Doch auch bei der Baureinigung kann ei-
niges schiefgehen. Sei es, dass der Baureini-
ger gar nicht oder erst zu spät mit der Reini-
gung beg innt oder dass Ihr Zuhause am 
vereinbarten Ablieferungstermin immer noch 
deutliche Spuren des Umbaus trägt.

Wie kann bzw. muss ich vorgehen? 
Mit dem Baureiniger sind Sie einen Werk-
vertrag eingegangen. Er schuldet Ihnen  einen 
bestimmten Erfolg – die korrekte Reinigung 
bzw. ein sauberes Zuhause –, den er Ihnen 
zum vereinbarten Zeitpunkt zu «übergeben» 
hat. Vor und nach diesem Ablieferungster-
min ist unterschiedlich vorzugehen. 

Zeigt sich bereits vor diesem Abliefe-
rungstermin, dass der Baureiniger die Reini-

Auswege aus dem 
Baureinigungsvertrag

gung nicht rechtzeitig fertigstellen wird, müs-
sen Sie ihn im Regelfall zuerst abmahnen und 
ihm eine angemessene Nachfrist ansetzen, 
innert der er seine Arbeitsweise (bspw. durch 
Einsatz zusätzlicher Arbeiter) so anzupassen 
hat, dass der Ablieferungstermin eingehal-
ten werden kann. Erst wenn der Baureiniger 
diese Nachfrist ungenützt verstreichen lässt, 
können Sie, ohne den Abgabetermin abwar-
ten zu müssen, vom Vertrag zurücktreten. 

Stellt sich erst am bzw. nach dem genau 
definierten Ablieferungstermin (sog. Fixge-
schäft) heraus, dass gar keine Reinigung er-
folgte, können Sie ohne Ansetzung einer 
Nachfrist vom Vertrag zurücktreten. Ist die 
Reinigung mangelhaft, haben Sie je nach 
Schwere des Mangels verschiedene Möglich-
keiten. Nachdem Sie die Mängel gerügt ha-
ben, können Sie auf eine Nachbesserung ver-
zichten und vom Vertrag zurücktreten (sog. 
Wandlung bei schweren Mängeln). Sie dür-
fen aber auch die erfolgte Arbeit annehmen 
und die vereinbarte Vergütung verhältnis-
mässig kürzen (sog. Minderung). Oder Sie 
können innert angemessener Nachfrist die 
Fertigstellung der Reinigung verlangen. Ist 
die Reinigung auch nach Ablauf dieser Frist 
nicht vertragsgemäss erfolgt, steht Ihnen wie-
derum der Rücktritt vom Vertrag offen.

Nicht zuletzt haben Sie auch unabhängig 
von Verzögerungen oder einer mangelhaften 
Reinigung grundsätzlich jederzeit und ohne 
Angabe von Gründen das Recht, vom Ver-
trag zurückzutreten. Diese Option ist schnell 
und unkompliziert. Aber im Gegenzug müs-
sen Sie den Baureiniger schadlos halten, also 
nicht nur die bereits erfolgte Arbeit vergü-
ten, sondern schlimmstenfalls den gesamten 
vereinbarten Werklohn bezahlen.

Was hier einfach klingen mag, bereitet in 
der Praxis oft Schwierigkeiten. Doch auch 
diese letzte Hürde lässt sich mit ein wenig gu-
tem Rat meistern.

« Wie komme ich 
aus dem Vertrag 

mit dem 
Baureiniger 
heraus? »

ZU RECHT GEFRAGT!
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Haben Sie Wunschthemen,  
die wir in dieser Rubrik behandeln sollten?  

Dann senden Sie uns diese an: 
 zurechtgefragt@archithema.ch
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