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ZU RECHT GEFRAGT!

Trau, schau, wem

aben Sie ein erfolgrei-
H ches Berufsleben hinter

sich? Verfiigen Sie tiber

Immobilienbesitz? In

diesem Fall diirfte Sie

die Frage beschiftigen,
was mit Thren Immobilien passiert, falls Sie
Ihre Urteilsfihigkeit verlieren. Leider ist es
ein Fakt, dass mit steigender Lebenserwar-
tung auch das Risiko steigt, an Demenz zu
erkranken und dabei die Urteilsfihigkeit zu
verlieren. Aber nicht nur das Alter, auch Un-
fille und psychische Erkrankungen kénnen
uns unsere Urteilsfihigkeit rauben.

Geeignetes Risikomanagement

Mit dem Verlust der Urteilsfihigkeit geht
die zivilrechtliche Handlungsfihigkeit ver-
loren. Die betroffene Person kann keine Ver-
trige mehr schliessen oder auflosen. Um sol-
che Situationen vorausschauend in den Griff
zu bekommen, wurde im Jahre 2013 mit
dem neuen Erwachsenenschutzrecht der
Vorsorgeauftrag geschaffen. Er gehort heu-
te zusammen mit Testament, Ehevertrigen
und der Patientenverfiigung zum Arsenal
des personlichen und finanziellen Risiko-
managements. Mitdem Vorsorgeauftrag be-
stimmen wir dariiber, wer uns im Falle un-
serer Urteilsunfihigkeit personlich betreut
und sich um die Verwaltung unseres Ver-
mogens kiimmert sowie Rechtsgeschiifte
und den Verkehr mit Amtern besorgt.
Vorsorgeauftriige sind analog zu Testa-
menten entweder vollstindig von Hand zu
verfassen oder von einem Notar 6ffentlich zu
beurkunden. Mit Eintritt der Urteilsunfihig-
keit gelangen in der Regel die nahestehenden
Personen an die zustindige Kesb (Kindes-
und Erwachsenenschutzbehérde), welche
den Vorsorgeauftrag in Kraft setzt. Die Kesb
iiberzeugt sich davon, dass die dazu notwen-
digen Voraussetzungen erfiillt sind. Gepriift
wird, ob der Vorsorgeauftrag formgiiltig er-
stellt wurde und die Urteilsunfihigkeit tat-
siichlich vorliegt. Auch die Eignung der mit
der Vorsorge beauftragten Person wird ge-
priift. Sind die Voraussetzungen erfiillt, er-
hiilt der oder die Vorsorgebeauftragte von der
Behorde eine Urkunde, worin die ihr mit
dem Vorsorgeauftrag erteilten Kompetenzen

und Vollmachten ausgewiesen sind. Die
Urkunde dient als Legitimationsausweis
gegeniiber Amtern und privaten Stellen wie
beispielsweise auch Banken.

Lésungen fiir Liegenschaften

Die Alteren gehdren statistisch gesehen zur
wohlhabendsten Bevélkerungsgruppe. Oft
istjedoch ein erheblicher Teil des Vermogens
in Liegenschaften gebunden. Vorsorgebeauf-
tragte diirfen Immobilien nur veriussern,
wenn der Vorsorgeauftrag dies explizit vor-
sieht. Daher sollte der Vorsorgeauftrag auch
die Verwaltung und Veriusserung von Lie-
genschaften regeln. Die Belastung einer Lie-
genschaft mit einer Hypothek kommt einer
Veriusserung gleich. Fiir die Ausgestaltung
des Vorsorgeauftrags macht es einen Unter-
schied, ob es um selbst bewohnten oder um
Einkommen generierenden Immobilienbe-
sitz geht. Der konkrete Fall ist sorgfiltig zu
priifen. Die Losung sollte massgeschneidert
sein, sodass der Vorsorgebeauftragte die im
spezifischen Fall erforderlichen Liegen-
schaftsgeschifte vornehmen kann.

Sollen auch Verheiratete einen Vorsorge-
auftrag erteilen? Das empfiehlt sich von Fall
zu Fall. Zwar sind Ehepartner grundsitzlich
berechtigt, ihren Gatten gesetzlich zu vertre-
ten. Ein Vorsorgeauftrag erméglicht jedoch
eine ganz spezifische Ausgestaltung der Ver-
tretungsbefugnisse und kann daher auch wei-
tergehen als die gesetzliche Vertretung. Mit
einem Vorsorgeauftrag lassen sich allfillige
Zweifel tiber die Zulissigkeit von Geschiiften
zum Vornherein ausriumen.

Sorgfiltige Auswahl

Vorsorgebeauftragte sind verpflichtet, ihre
Titigkeit mit aller Sorgfalt auszuiiben, und
sind tiber ihre Titigkeit rechenschaftspflich-
tig. Der Vorsorgeauftraggeber selbst wird die
Amtsfithrung allerdings kaum je priifen kon-
nen. Es versteht sich daher von selbst, dass
mit der Vorsorge Personen beauftragt wer-
den sollen, die das nétige Wissen aufweisen,
aber auch das grosse, mit dem Vorsorgeauf-
trag verbundene Vertrauen verdienen. Auch
hier gilt der Klassiker unter den Rechts-
sprichwortern: «Trau, schau, wem.»

«Was passiert
mit meiner
Liegenschatft,
wenn ich meine

Urteilstahigkeit

verlierer »
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Haben Sie Wunschthemen, die wir in dieser
Rubrik behandeln sollten? Dann senden Sie
uns diese an: zurechtgefragt @archithema.ch

Das Ideale Heim im Oktober 2020 — Zu Recht gefragt!



