
IN UNSEREN BETTEN BEFINDET SICH 
GENAU SO VIEL METALL WIE IN EINEM 
LAUBBAUM. NÄMLICH GAR KEINS.
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BE 2563 Ipsach-Bienne, innatura, Hauptstr. 95 
2720 Tramelan, Möbel Geiser, Grand-rue 13+17 
3011 Bern, Möbel Pfi ster, Schauplatzgasse 33 
3422 Lyssach-Alchenfl üh, Möbel Pfi ster, Bernstr. 52 
3455 Grünen-Sumiswald, Möbel Siegenthaler, Bernstr. 15 
3662 Seftigen, Möbel Ryter, Seftigenstr. 59 
3700 Spiez, Möbel Brügger, Thunstr. 23
3800 Interlaken, Griwa Interior AG, Untere Bönigstr. 8
FR 3186 Düdingen, Lehmann Möbel, Birchhölzli 2 
VS 3904 Naters, Raumart, Furkastr. 140 
BS 4053 Basel, Möbel Rösch, Güterstr. 210 
BL 4133 Pratteln, Möbel Pfi ster, Rochacherweg 5 
4153 Reinach, Möbel Roth, Kägenhofweg 8 
SO 4512 Bellach, Messer Wohnen, Tellstr. 14 

AG 5034 Suhr, Möbel Pfi ster, Bernstr. Ost 
5070 Frick, Brem Wohnen & Einrichten, Hauptstr. 111 
8957 Spreitenbach, Möbel Pfi ster, Pfadackerstr. 6 
LU 6010 Kriens, natürlich. Hüsler Nest, Stadtplatz 2
6020 Emmenbrücke, Möbel Pfi ster, Seetalstr. 50 
6210 Sursee, Möbel Ulrich, Kottenstr. 2 
6274 Eschenbach, Möbel Egger, Luzernstr. 101
ZG 6340 Baar, Wohnhalle, Langgasse 40 
OW 6390 Engelberg, Stohr, Klosterstr. 10 
SZ 6440 Brunnen, Möbel Riesen, Schwyzerstr. 26 
UR 6460 Altdorf, Möbel Bär, Attinghauserstr. 51 
TI 6592 St. Antonino, Delco Mobili, Via Gorelle 1
6594 Contone, Möbel Pfi ster, Via Cantonale 
6616 Losone, Idea Natura, Via Zandone 9 

GR 7180 Disentis/Mustér-Ilanz, mobilias fry 
7742 Poschiavo-Samedan, Tosio Arredamenti, Via del Poz 57
ZH 8001 Zürich, Möbel Pfi ster, Neumühlequai 12 
8051 Zürich, Schubiger Möbel, Ueberlandstr. 423
8413 Neftenbach, Wirz Wohnen, Karl-Bügler-Str. 3 
8600 Dübendorf, Möbel Pfi ster, Hochbordstr. 4 
8604 Volketswil, Möbelzentrum, Brunnenstr. 14 
8810 Horgen, Ammann Inneneinrichtungen, Seestr. 160 
SG 8887 Mels, Möbel Pfi ster,  Pfi ster Center 
9000 St. Gallen, Türmlihuus, Webergasse 21 
9014 St. Gallen, Möbel Pfi ster, Zürcherstr. 204 
9230 Flawil, Türmlihuus, Glatthaldenstr. 19 
9469 Haag, Delta Möbel, Rütistr. 5 
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Z U  R E C H T  G E F R A G T !

aben Sie ein erfolgrei
ches Berufsleben hinter 
sich? Verfügen Sie über 
Immobilienbesitz? In 
diesem Fall dürfte Sie 
die Frage beschäftigen, 

was mit Ihren Immobilien passiert, falls Sie 
Ihre Urteilsfähigkeit verlieren. Leider ist es 
ein Fakt, dass mit steigender Lebenserwar
tung auch das Risiko steigt, an Demenz zu 
erkranken und dabei die Urteilsfähigkeit zu 
verlieren. Aber nicht nur das Alter, auch Un
fälle und psychische Erkrankungen können 
uns unsere Urteilsfähigkeit rauben.  

Geeignetes Risikomanagement

Mit dem Verlust der Urteilsfähigkeit geht 
die zivilrechtliche Handlungsfähigkeit ver
loren. Die betroffene Person kann keine Ver
träge mehr schliessen oder auflösen. Um sol
che Situationen vorausschauend in den Griff 
zu bekommen, wurde im Jahre 2013 mit 
dem neuen Erwachsenenschutzrecht der 
Vorsorgeauftrag geschaffen. Er gehört heu
te zusammen mit Testament, Eheverträgen 
und der Patientenverfügung zum Arsenal 
des persönlichen und finanziellen Risiko
managements. Mit dem Vorsorgeauftrag be
stimmen wir darüber, wer uns im Falle un
serer Urteilsunfähigkeit persönlich betreut 
und sich um die Verwaltung unseres Ver
mögens kümmert sowie Rechtsgeschäfte 
und den Verkehr mit Ämtern besorgt. 

Vorsorgeaufträge sind analog zu Testa
menten entweder vollständig von Hand zu 
verfassen oder von einem Notar öffentlich zu 
beurkunden. Mit Eintritt der Urteilsunfähig
keit gelangen in der Regel die nahestehenden 
Personen an die zuständige Kesb (Kindes 
und Erwachsenenschutzbehörde), welche 
den Vorsorgeauftrag in Kraft setzt. Die Kesb 
überzeugt sich davon, dass die dazu notwen
digen Voraussetzungen erfüllt sind. Geprüft 
wird, ob der Vorsorgeauftrag formgültig er
stellt wurde und die Urteilsunfähigkeit tat
sächlich vorliegt. Auch die Eignung der mit 
der Vorsorge beauftragten Person wird ge
prüft. Sind die Voraussetzungen erfüllt, er
hält der oder die Vorsorgebeauftragte von der 
Behörde eine Urkunde, worin die ihr mit 
dem Vorsorgeauftrag erteilten Kompetenzen 

und Vollmachten ausgewiesen sind. Die 
 Urkunde dient als Legitimationsausweis 
 gegenüber Ämtern und privaten Stellen wie 
beispielsweise auch Banken. 

Lösungen für Liegenschaften 

Die Älteren gehören statistisch gesehen zur 
wohlhabendsten Bevölkerungsgruppe. Oft 
ist jedoch ein erheblicher Teil des Vermögens 
in Liegenschaften gebunden. Vorsorgebeauf
tragte dürfen Immobilien nur veräussern, 
wenn der Vorsorgeauftrag dies explizit vor
sieht. Daher sollte der Vorsorgeauftrag auch 
die Verwaltung und Veräusserung von Lie
genschaften regeln. Die Belastung einer Lie
genschaft mit einer Hypothek kommt einer 
Veräusserung gleich. Für die Ausgestaltung 
des Vorsorgeauftrags macht es einen Unter
schied, ob es um selbst bewohnten oder um 
Einkommen generierenden Immobilienbe
sitz geht. Der konkrete Fall ist sorgfältig zu 
prüfen. Die Lösung sollte massgeschneidert 
sein, sodass der Vorsorgebeauftragte die im 
spezifischen Fall erforderlichen Liegen
schaftsgeschäfte vornehmen kann. 

Sollen auch Verheiratete einen Vorsorge
auftrag erteilen? Das empfiehlt sich von Fall 
zu Fall. Zwar sind Ehepartner grundsätzlich 
berechtigt, ihren Gatten gesetzlich zu vertre
ten. Ein Vorsorgeauftrag ermöglicht jedoch 
eine ganz spezifische Ausgestaltung der Ver
tretungsbefugnisse und kann daher auch wei
tergehen als die gesetzliche Vertretung. Mit 
einem Vorsorgeauftrag lassen sich allfällige 
Zweifel über die Zulässigkeit von Geschäften 
zum Vornherein ausräumen. 

Sorgfältige Auswahl

Vorsorgebeauftragte sind verpflichtet, ihre 
Tätigkeit mit aller Sorgfalt auszuüben, und 
sind über ihre Tätigkeit rechenschaftspflich
tig. Der Vorsorgeauftraggeber selbst wird die 
Amtsführung allerdings kaum je prüfen kön
nen. Es versteht sich daher von selbst, dass 
mit der Vorsorge Personen beauftragt wer
den sollen, die das nötige Wissen aufweisen, 
aber auch das grosse, mit dem Vorsorgeauf
trag verbundene Vertrauen verdienen. Auch 
hier gilt der Klassiker unter den Rechts
sprichwörtern: «Trau, schau, wem.»  ——

Trau, schau, wem
H «Was passiert  

mit meiner 
Liegenschaft, 

wenn ich meine 
Urteilsfähigkeit 

verliere?»

DR. DANIEL STOLL ist Rechtsanwalt und 
Senior Partner bei Thouvenin Rechtsanwälte 

KLG, Zürich, www.thouvenin.com
Er berät und prozessiert u. a. in den Bereichen 

Nachlassplanung und Unternehmensnachfolge. 

Haben Sie Wunschthemen, die wir in dieser 
Rubrik behandeln sollten? Dann senden Sie 
uns diese an: zurechtgefragt@archithema.ch
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